STANOVY SPOLECENSTVIi VLASTNIK U JEDNOTEK
"Spol&enstvi viastnik jednotek pro @m ¢.p. 2260-2266, U Jesli HP".

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. |
Zakladni ustanoveni

1) Spol€enstvi viastniik jednotek (dale jen "spalenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zakladt zakonac. 72/1994 Sb. , kterym se upravugkteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k by a nebytovym prostém a dophuji n¢které zakony (zakon o
vlastnictvi byf)), ve zréni zakonag. 273/1994 Sh. , nalezu Ustavniho soudu vyhlaSeméube.
280/1996 Sbh. , zdkona 97/1999 Sb. , zakona 103/2000 Sbh. , zakoria 229/2001 Sbh. , zakona
451/2001 Sb. , zakona 320/2002 Sb. , zakoria 437/2003 Sb. , zakorga 171/2005 Sh. a zakora
179/2005 Sb.

2) Cleny spoléenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostérv domt (dale jen "jednotka"),
spole&nymi ¢leny spoléenstvi jsou spotai vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v néko
vlastnictvi byfi (dale jen glen spoléenstvi").

3) Spoléenstvi je jako pravnicka osobaizobilé vykonavat prava a zavazovat se pouzeéeech
spojenych se spravou, provozem a opravami spgdd ¢asti domu (dale jen "sprava domu") a
pozemk a v dalSich &cech v rozsahu a #apobem uvedenym v zakéw vlastnictvi byt a v €chto
stanovach.

Cl. Il
Nazev a sidlo spalenstvi

1) Nazvem spolenstvi jsou slova:
"Spol&enstvi viastnik jednotek pro dm ¢.p. 2260-2266, U Jesli HP".
2) Sidlo spoléenstvi je weno touto adresou: U Jesli 2263, Praha 9 - HortgriAce.
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 1l
Sprava domu a dalSinnosti

1) Spravou domu se rozumi z&a@pgani
a) provozu domu a pozerink

b) udrzby a oprav spalaych¢asti domu,

c) protipozarniho zabezgeni domu, vetrg hromosvod,



d) revizi a oprav spotamych ¢asti technickych siti, rozvédelektrické energie, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vodgtw radiatofi, vzduchotechniky, vytah zaizeni pro
piijem televizniho a rozhlasového signalu a elekyitk s¢tlovacich zéizeni v domy a dalSich
technickych zg&izeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni koteln§i vyménikové (gedavaci) stanice v rozsahu adagpbem
odpovidajicim skutmému vybaveni domu,

f) administrativni a operati¥ntechnickécinnosti spojené se spravou domiete vedeni pislusné
technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnigBdchéleni spol&enstvi,

h) dalSich¢innosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnich fedpisi a technickych postuip
spojenych se spravou domu.

2) V ramci redmétu svécinnosti mize spoléenstvi sjednavat smlouvyiquevsim o

a) zajiséni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednoteklede o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spoléenstvi zajisuji u dodavateleifimo,

b) pojis€ni domu,

¢) najmu spolénych¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnicBdchéleni spol€enstvi.

3) Spol€enstvi zajifuje rovréz kontrolu plgni jim uzawenych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiovani narok z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dotddiva

4) Fi pInéni kol podle zékona o vlastnictvi lilya €chto stanov zajidije spoléenstvi dale zejména
tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemk

a) vybirani pedem ugenych finagnich prostedki od ¢leni spol€&enstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozerink(dale jen "pispivky na spravu domu a pozeirlk popipadt dalSich
piispivku nac¢innosti uvedeneé ¥l. 1V,

b) vedeni evidence platékeni spol&enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence ndkladztahujicich se k domu a pozeimk a kéinnosti spoléenstvi,

d) Ztizeni &tu u banky a hospo#eni s finadnimi prostedky,

e) vedeni Getnictvi v souladu se zvlastnimi pravninegpisy,

f) vedeni seznamtieni spol€enstvi.

5) Spol€enstvi zajiSuje bul’ pifimo nebo na zakladsmluv uzaienych spoléenstvim s dodavateli
pInéni spojena s uzivanim jednotek a spoYeh ¢asti domu (dale jen "sluzby"), ndidad dodavky
tepla a teplé uzitkové vody, elekty, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoieh prostor,

za'izeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramed t&nnosti spoléenstvi zajisuje
zejména



a) vybirani Uhrad za sluzby zaji&ané spokenstvim,

b) zpisob rozétovani cen sluzeb na jednotlivdeny spoléenstvi, neni-li rozétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravninigolpisem nebo rozhodnutim cenového organu, &teyani gijatych
zaloh na jednotlivéleny spolgenstvi,

vz

6) Spoléenstvi zajiBuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoigch ¢asti domu, zejména
technickych z#&izeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickypsobam neZlenim spol€enstvi
véetrg uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7) V ramci¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnibixtéi spol€enstvi dale zajidije
zejména

a) Wasné vymahani pdmi povinnosti uloZzenyckilenim spoléenstvi k tomu fisluSnym organem
spolegenstvi,

b) ftadné hospodani se svym majetkem a s fikaimi prostedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) plreni dalSich povinnosti spojenych gegdmétem ¢innosti spoléenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisi.

Cl. IV
Zmeény spolénychc¢ésti domu

Spole&enstvi dale zajifije se souhlasem vSeé&leni spol&enstvi zniny (Celu uzivani stavby
(domu a pozemK a zngny stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavéipnavy spdivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spojeh ¢asti domu, jimiz se nefi vnittni uspgadani
domu a zaroue velikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech domu a pozemcich, z&jig
spol&enstvi se souhlasem nejndérictvrtinové Wtsiny vSecltleni spole&enstvi.

Cl. vV
Zajistovani spravy domu a dalSi¢mnosti na zaklatdsmlouvy se spravcem

1) V souladu s prohlasenim vilastnika budovy o &gmbeiené spravou domu (dale jen "spravce"),
anebo v souladu s usnesenim shromdZdlastniki jednotek (dale jen "shrom&&d") o ustanoveni
spravce, mize spoléenstvi zajifovat provozni, technické, spravni a obdokimnosti spojené se
spravou domu a pozerinka s dalSimi¢innostmi, popipads nékteré z ¥chto ¢innosti, na zaklad
smlouvy se spravcem, kterymi#e byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezenéinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ukeni zpgisobu hospodani s pispivky na spravu domu a pozetnla s finagnimi prostedky
poskytovanymi na Uhradu sluzetetre jejich evidence,

c) povinnost spravcerpdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejicheampredem ke schvaleni organu
spol&enstvi @islusSnému podle¢thto stanov, pokud byl spravce sp@lestvim zmockn k jejich
uzavirani,



d) povinnost spravceigedlozit jednou roné shromazdni zpravu ocinnosti spravce, zejména o
finantnim hospodieni, o stavu finamich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu s@ojeh
¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skinestech,

e) povinnost spravcer@d ukorenim jeho¢innosti podat shromézdi zpravu o svéinnosti a pedat
vyboru nebo postenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o $plédwmu a svéinnosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shroméxian.
3) Zmeny osoby spravce nebo &ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroénazd

4) Uzavenim smlouvy se spravcem podle odstatcaz 3 neriize byt dotena vyléna rozhodovaci
pusobnost orgadnspol&enstvi plynouci ze zakona o vlastnictvitbgtz €chto stanov.
CAST TRETI
ORGANY SPOLE'ENSTVI

ClL. VI
Spole&na ustanoveni

1) Organy spolkenstvi jsou:
a) shromazéhi,

b) vybor spoléenstvi (dale jen "vybor") nebdlen spoléenstvi po¥ieny funkci vyboru (dale jen
"powveieny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tehmomazéni.

2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsolené organy spolenstvi. Clenem voleného
organu spok&enstvi nebo jeho volenym organeniza byt pouze fyzickd osoba, kter&jenem nebo
spoleénym ¢lenem tohoto spotenstvi nebo je zmoénym zastupcem pravnické osobyclena
spol&enstvi, je ke dni volby starSi 18 let a maspbilost k pravnim ukamm.

3) Clenem voleného organu spédmstvi nemiZze byt sodasré ten, jehoZ fibuzny viads primé,
sourozenec nebo manzel (manzelkaklgnem voleného organu spé&dmstvi. Clenstvi v jednom
voleném orgénu spalenstvi je nesktitelné s¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spelestvi.

4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu sgerstvi je zavazkem osobni povah§len voleného
organu spokenstvi se neize nechat zastoupitiprykonu své funkce.

5) Funkeni obdobileni volenych orgai spol€enstvi je 5 let; peina dnem zvoleni do funkce a kon
uplynutim funkniho obdobi.Clenstvi ve voleném organu déle Konodstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zaniketenstvi ve spok&enstvi.

6) Clen voleného organu spéknstvi niize byt volen ogtovrg.

7) Clen voleného organu speétnstvi nize byt ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odvolan
shromézdnim.



8) Clen voleného organu sponstvi niize ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemonznamit organu spalenstvi, jehoz jélenem. Jeho funkce kdhdnem, kdy
tento organ odstoupeni na svéistprojednal, nejpozgi vSak uplynutim 30 din ode dne dorteni
oznameni o odstoupeni. Roeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce piseromnamit
shromazdni. (kinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicirmgjblizsi schzi shromazdni,
nejpozdii vSak uplynutim 60 dinode dne dorteni oznameni o odstoupeni.

9) Shromazéni mize volit ndhradnikyleni volenych orgal spol&enstvi v pétu rovnajicim se
nejvyse potu zvolenychélena organu, spolu s tenim jejich psadi. Ndhradnik nastupuje na misto
¢lena organu, jehoz funkce skila pred uplynutim funkniho obdobi, dnem skéeni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odsté&v8 a 4 obdobh Ustanoveni o n&hradnicicieni volenych
organi se nepouzije u péveného vlastnika.

10) Organy spoleenstvi hlasuji viejné. Shromazdni se niize nadpolovini wtSinou hlag
piitomnych¢éleni usnést, Ze bude odité ci hlasovat tajg pomoci hlasovacich lisik vV takovém
piipadt sowasre stanovi postup pro tajné hlasovani.

11) Pokud se nesejde shrom&iidk volbs orgam spol&enstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
pini jejich funkci¢len spoléenstvi, jehoZz spoluvlastnicky podil na sgolgch castech domueini
nejmért jednu polovinu, jinakilenové spoléenstvi, ktéi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati,
nebude-li statutarni organ schopen pinit své furkabvodu, Ze poet ¢leni vyboru poklesl pod 3
¢leny, nebo neni-li ve funkci pékeny viastnik.

Cl. VIl
Shromazéni

1) NejvysSim organem spakenstvi je shromézai, které tvdi clenové spoléenstvi.

2) Shromazéni voli a odvolavé&tleny vyboru nebo paiteného vlastnika; voli a odvolavdeny
kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejiEizeni.

3) Do vylwné pisobnosti shromazdi nalezi rozhodovani o
a) znénach ve ¥cech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika udostle § 4 zdkona o vlastnictvi
byta,

b) schvaleni nebo zme stanov,

C) uzaweni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se soeia$ena spoléenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajigni pohledavek vyplyvajicich z &w poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu,

d) znEné Gcelu uzivani stavby, zénmé stavby, jakoZz i o modernizaci, rekonstrukci, stmieh
Upravach a opravach spdétgchcéasti domu a pozenik

e) schvaleni &etni za¥rky, predloZzené vyborenti powtenym vilastnikem, spolu se zpravou o
hospodé#eni spoléenstvi a spra&sdomu; pokud je sprava domwianosti s ni souvisejici vykonavany
spravcem podlél. V, predklada zpravu rowi spravce v rozsahu atgmbem uvedenym ve smiayv

f) vySi prispévka ¢lent spolé&enstvi na spravu domu a pozemku, iffisgocE 0 vySi a zfisobu placeni
dalSich pispevka nac¢innosti uvedené . 1V,



g) vySi zaloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rdekiéni v této ¥ci usnesenim shromé&ad swieno
vyboru nebo podenému viastnikovi,

h) zpisobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivéeny spolgenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim pedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plgni povinnosti uloZenych¢lenim spol€enstvi k tomu fsluSnym organem

spolegenstvi podle zakona o vlastnictvi bya podle &chto stanov, pokud tutéinnost nes#i do
pusobnosti vyboru nebo pékeného vlastnika,

j) zméné osoby spravce nebo o #n¢ obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitychéei, byt nebo nebytovych prostor kKélim, které jsou fedn&tem ¢innosti
spole&enstvi podle zakona o vlastnictvi byto majetkovych dispozicich g€nito vécmi (prevody,
darovani, zaZovani pravy jinych osob, &ni €mito vcmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné
majetkové hodnoty, dale pro movit&cy, je-li jejich pdizovaci cena vySSi neZastka ukena
usnesenim shroma&d, jinak ¢astka vySsi nez 50 tisicikKs jednotlivém pipack,

[) stanoveni vySe odiny ¢lent vyboru nebo pasteného viastnika,
m) rozctleni plipadného zisku z hospa@ai spoléenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spaéleychc¢asti domu,

0) schvalovani rozpibu spol€enstvi,

p) dalSich zalezitostech spoédmstvi, pokud tak stanovi zadkon o vlastnictvitbyanebo si je
shromézdni k rozhodnuti vyhradi.

4) Shromazéni se schazi nejmérnednou za rok. Svolava je vybor nebo gi@ny viastnik. Neni-li
zvolen vybor nebo paveny vlastnik, svoldva shromé&id ten, kdo plni funkci orgdinspole&enstvi.

s N7

Svolavatel pipravuje téz podklady pro jednani shromé#d

5) Shromazéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenéwrhu pdadu jednani nejmén
takovy pdet ¢lend spol€enstvi, ktéi maji alespa jednu ¢tvrtinu vSech hlas a to do 30 din od
dorweni této Zadosti.

6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 powist svolat shromazdi podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravaini shromazdni svolatélenové spoléenstvi, jejichZz pdet hlasi ¢ini alespa jednuétvrtinu
vsech hlas.

7) Shromazéhi se svolava pisemnou pozvankou, kterdq se c¢dorSem ¢lenim spoléenstvi, a
souwasre vyveési v dong na domovni vywisce spoléenstvi.

8) Pisemna pozvanka musi byt disna a sotasré vyvéSena nejménh 15 dni pede dnem konani
shromézdni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,onkishani a program jednani
shromézdni. Dale se v pozvance uvede, kde se mallenové spoléenstvi seznamit s podklady k
nejdilezitéjSim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvandeogeny.



9) Jednani shroma&di ridi predseda (mistdpdseda) vyboru nebo p&eny ¢len vyboru, anebo
powieny vlastnik; v fipad svolani shromazei svolavatelem podle odstavce étas druha, nebo
podle odstavce Gjdi jednani shromazdi ¢len spol€enstvi zmoc#ény timto svolavatelem.

10) Shromazéhi je schopné usnaseni, jsouditpmni ¢lenové spolkenstvi, ktéi maji wtSinu hlasg.
K piijeti usneseni je zap@bi nadpolowini vétSiny hlasi pritomnych¢lenia spol€enstvi, pokud zakon
nebo tyto stanovy netuji jinak.

11) Ri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypoditi ¢leni spol&enstvi na spotaych
¢4stech domuilenoveé spoléenstvi, ktéi jsou spoluvlastniky jednotky, maji sp&ité jeden hlas.

12) Fi rovnosti hlaf nebo nedosahne-li se peibné ¥tSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolgenstvi soud. Jde-li o utkzitou zalezitost, fite pehlasovany¢len
spolegenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo j@uplatnit u soudu do 6 &sial ode dne
prijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

13) Trictvrtinové WtSiny hlas pritomnychéleni spole€enstvi je zapdebi k gijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zmeé stanov,

b) zneEné prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zakona strietvi byfi,

c) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podl¢axde 3 pism. c),
d) zpisobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozatleni zisku z hospodani spoléenstvi.

14) K prijeti usneseni o zémé Gcelu uzivani stavby a o 2Zme stavby je zapdébi souhlasu vSech
¢leni spole&enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li wetiai Upravy spévajici v modernizaci,

rekonstrukci a opravach spotg/ch ¢asti domu, jimiz se nedni vnitrni uspdaddani domu a zérowe

velikost spoluvlastnickych podil na spolénych ¢astech domu, postaje souhlas nejmén

téictvrtinové WtSiny viecktleni spole&enstvi.

15) Ke zvoleni¢leni vyboru nebo posteného vilastnika je zagebi souhlasu nadpolawii v&tSiny
vSech¢lena spolé&enstvi.

16) Tvai-li spoletenstvi pouze 8lenove, je zapdebi k gijeti usneseni shromé&aa vzdy souhlasu
vSech¢lena spolé&enstvi.

17) Z jednani shroma#di se paizuje zapis, za jehoZ piaeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnostngiirdini k jednani a usnaSeni, dale udaje o
prabe¢hu jednani, plné zZmi piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly vatiogvadny. Filohu
zapisu tvei zejména listinaiftomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kisfg predloZzeny k
jednotlivym projednavanym badh.

18) Zapis podepisuje ipdsedajici a zapisovatel. Zapisyetnt pisemnych podklad k jednani
shromazdni musi byt uschovany ugdsedy vyboru nebo u p&feného viastnika.

19) Ustanoveni odstafrd 7 a 18 seifimérens pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolniiise.



CL. VIl
Vybor

1) Vybor je vykonnym organem spoé@nstvi. Ridi a organizuje &nou ¢innost spolgenstvi a
rozhoduje ve &cech spojenych se spravou domu desipEtem ¢innosti spoléenstvi s vyjimkoudch

véci, které jsou podle zakona o vlastnictvitbgt €chto stanov ve vykné pisobnosti shromazdi,

anebo si je shroma&di k rozhodnuti vyhradilo.

2) Vybor je statutarnim organem spsEastvi. Za svodinnost odpovida vybor shromaid. Za vybor
jedna navenek jehoi@dseda. V daobnegitomnosti gedsedy jej zastupuje mist@oseda. Jde-li o
pisemny pravni Ukon, ktergini vybor, musi byt podepsanrqusedou nebo v jeho zastoupeni
mistogedsedou a dalSirlenem vyboru. Podepisuje-lifgdseda spolu s misti@glsedou, je podpis
mistogedsedy povaZzovan za podpis dal&ilema vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromisich. Redsedu a mistdedsedu voli vybor #ad
svych¢leni a z funkce je odvolava.

4) Predseda vyboru organizuje, svolavéidi ¢innost vyboru, organizujeebnoucinnost spoléenstvi.
5) Vybor kona své scéize podle pdeby, nejméa vSak jednou zatvrtleti.
6) Vybor je alespd tiiclenny. Kazdylen vyboru ma jeden hlas.

7) Vybor je schopen usnaseni, je-itpmna nadpolo¢ni WtSina jehoclena. K piijeti usneseni je
zapotebi nadpolovini vétSiny hlasi piitomnych¢leni vyboru. Pozada-li o télen vyboru, musi byt
do zapisu vyslowh uveden jeho nesouhlas gijgtym usnesenim, pdéjpac téz divody tohoto
nesouhlasu.

8) Odpovdnostélena vyboru za Skodu, kteroutgmbil porusenim pravni povinnostii wykonu své
funkce, seidi ustanovenimi alanského zakoniku.

9) Vybor jako vykonny organ spa@lenstvi zejména

a) zajifuje zalezitosti spol@nstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dal&icimosti spoléenstvi
podle zakona o vlastnictvi hiytla €chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jgopfisobnosti
shromazdni; zajiuje plreni usneseni shromé&#d a odpovida mu za sv@innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech pedmeétu ¢innosti spoléenstvi, zejména k zaj&ti oprav,
pojistni domu a zajigni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedenéétnictvi a za sestavendetni za¥rky a za pedloZeni piznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnichiqupigi,

d) pripravuje podklady pro jednani shromaad svolava shromazdi, predklada shromazdi zpravu
o hospodeeni spoléenstvi, zpravu o sprdwdomu a pozemku a o dalSi¢mnostech spolenstvi,
které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenayplinovanych opravach, Udézh povinnych
revizich wetrg Udaji o pouziti a stavuispivki na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvalertietni za¥rku a pisemné materialy, které ma shromiakd
projednat,



f) zaji&ujerddné vedeni pisemnosti sp@astvi,

g) sctluje jednotlivym ¢lenim spoléenstvi podle usneseni shromé&iidvysi Fispivka na naklady
spojené se spravou domu a pozérakvySi zaloh na Uhradu za sluzby,

h) zaji®uje vylitovani zaloh na Uhradu za sluzby a igatani nedoplatknebo peplatk,

i) zaji&¥'uje Wasné plini zavazk spole&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdizk povinnosti &¢i
tretim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi.

10) Vybor jako statutarni organ spé&astvi zejména

a) v souladu se zakonem o vlastnictvithg £€mito stanovami a s usnesenimi shrondazdini pravni
ukony jménem spotenstvi navenek vedeech gednttu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @i podle uzakenych smluv &ini vigci
dodavatalm potebna pravni nebo jina opahi k odstragni zjiS&nych nedostatk nebo k nahrad
vzniklé Skody,

c) jménem spolgenstvi vymaha pbni povinnosti uloZzenyctienim spol€enstvi,

d) pini povinnosti podle zakona o vlastnictvi tbyge vztahu k rejstku spol€enstvi vedenému
piislusnym soudem tenym zvlaStnim f@dpisem k vedeni obchodniho réjat.

Cl. IX
Powieny vlastnik

1) Poxteny vlastnik pIni funkci vykonného a statutarnilngamu spoléenstvi.
2) Powteny vlastnil¢ini pravni tkony a podepisuje je jménem sperestvi.
3) Powieného vlastnika voli shrom&id stejnym zjpsobem, jakym se voli vybor.

4) Powieny viastnik vykonavéatgsobnost a pini tkoly v rozsahu, v jakém jindfsjusi podle zakona o
vlastnictvi byfi a €chto stanov vyboru.

5) Powteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinrssgidi jako ¢len vyboru.

Cl. X
Kontrolni komise, revizor

1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spelestvi, ktery je oprawm kontrolovat ¢innost
spolegenstvi a projednavat stiznosti jetleni nac¢innost spoléenstvi nebo jeho organKontrolni
komise nebo jeji pasteny ¢len je opravin nahlizet do €etnich a jinych doklad spol€enstvi a
vyZzadovat od vyboru nebo p&eného vlastnika pt#bné informace pro svou kontroltinnost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromé&iich je nezavisla na ostatnich organech spolgtvi.

2) Kontrolni komise je nejméntticlenna a voli ji shromdzai stejnym zpsobem, jakym se voli
vybor. Ze svyclleni voli kontrolni komise svéhoredsedu, ktery svolavarai jednani této komise.

3) Kontrolni komise v ramci sv&ipobnosti zejména



a) kontroluje, zda spalenstvi a jeho organy vyvijgjinnost v souladu se zdkonem o vlastnictviikayt
S €mito stanovami,

b) vyjaduje se kiadné detni za¥rce spoléenstvi a ke zprévwyboru utené k projednani na sch
shromazdni,

c) podava shromazdi zpravu o vysledcich své kontrotifnosti,

d) miZe podat vyboru nebo p&enému viastnikovi zpravu o nedostatcich &jigth (Fi své kontrolni
¢innosti s navrhy na op&ni Wetné termini na jejich odstrami,

e) astni se progtdnictvim svého zastupce jednani vyboru.

4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouZziji, rozhdidste-omazdni o zizeni kontrolni komisec|. VI

odst. 1 pism. c)]. Ve spalenstvi s pstem¢leni nizSim nez 10 dZe shromazehi rozhodnout, Ze se
namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor migspbnost kontrolni komise.

Cl. X
Jednani dalSich osob za sgelestvi

1) Shromazéni mize rozhodnout, Ze &ité ¢innosti bude pro spadenstvi vykonavat zagstnanec
(zangstnanci) spokenstvi na zakladpracovni smlouvy, dohody o pracowminosti nebo dohody o
provedeni prace.

2) Pracovni zazeni a vymezeni pravnich Ukorkteré je zarstnanec oprawm ¢init za spoleéenstvi
v rdmci pracovigpravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt scheddnomazenim.

3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsalppeahé vymezeni opré&mi zangstnance k
jednéni za spotenstvi.

4) Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jéat nize shromazghi svym usnesenim &tit vyboru
nebo pov¥renému viastnikovi.

Cl. Xl
Zvlastni zgisob rozhodovani ve spéenstvi

V pripadech, kdy je podle zakona o vlastnictvitbgotrebny souhlas vSealeni spolé&enstvi
(& 11 odst. 5 a § 13 odst. 3 )jie byt tento souhlas vyjéeh jednotlivymicleny spolgenstvi také
mimo schizi shromazdni pisems na jedné listid ¢i na vice listindch, které obsahuji ozeai
zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a sydipeni spole&enstvi.
CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLE'ENSTVI

ClL. X1l
Vznik ¢lenstvi

1) Cleny spolgenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kieabyly vlastnictvi k jednotce v dam
pro ktery spol&enstvi vzniklo. Jejicklenstvi vznika



a) dnem vzniku spodenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jedmoinejpozdji
dnem vzniku spolenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce kigmdech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jediepo dni
vzniku spoléenstvi.

2) Spolénymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzetéii knaji jednotku ve
spole&ném jnéni manzel. Ze spolénéhoclenstvi jsou spolni clenové opravéni a povinni spoléng
a nerozdila.

3) Spoluvlastnici jednotky jako spéld ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a majivpraa
schizi shromazdni hlasovat jako jeden vlastnik ¢len spoléenstvi s vdhou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spdfgich¢astech domu,itemz vaha hlasu je nédelna.

4) Seznantleni spol€enstvi, jejichZlenstvi vzniklo ke dni vzniku spalenstvi, tvai prilohu tchto
stanov. Cleny spoléenstvi, jejichZélenstvi vznikne za trvani spékenstvi, zapise spalenstvi do
seznamuc¢leni spole&enstvi neprodleh poté, kdyclen spoléenstvi ozndmi prokazatélmabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamtleni spol€enstvi musi byt u kazdéhdena spoléenstvi uvedena
vedle jména, fijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téBiavhlasu f hlasovani na
shromézdni.

Cl. XIv
Prava a povinnostiena spoléenstvi

1) Clen spoléenstvi ma prava vlastnika jednotky ¢éena spolgenstvi uvedena v ifslusnych
ustanovenich zkona o vlastnictviig €chto stanov a ma zejména pravo

a) Wastnit se veSkeré€innosti spoléenstvi z@isobem a za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvi byfi a €#mito stanovami,

b) kastnit se jednani shroma&td a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do orgdinspol&enstvi,

d) predkladat orgaim spol&enstvi navrhy a podty ke zlepSenéinnosti spoléenstvi a k odstraimi
nedostatl v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyttovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vréapgpadnych peplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shromédi, do zapisu ze séhe shromazthi, do
smluv sjednanych spalenstvim a do podklad z nichZ vychazi @eni vySe jeho povinnosti podilet se
na nakladech spojenych se spravou domu a pozenkul@avkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky.

2) Clen spoléenstvi ma povinnosti vlastnika jednotkykena spolgenstvi uvedené vifslusnych
ustanovenich zdkona o vlastnictviibgt €chto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni odiggpol&enstvi schvalena v souladu se zakonem o
vlastnictvi byfi a €#mito stanovami,

s

b) hradit stanovené&pivky na spravu domu a pozetnk



c¢) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby viddypozdji do 15. dne toho #sice, za ktery je
placeno. Tyto platby se provid zpisobem stanovenym shroméadém vlastniki. Za prodleni s
placenim je spotenstvi viastnik jednotek oprawno &tovat poplatek z prodleni ve smyslu
platnych pravnich iedpisi. Hradit nedoplatky vyplyvajici z vyovani,

d) fidit se i uzivani spolénychc¢asti domu, pozemku a spéigch zaizeni domu pravnimiiedpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickyatizzani,

e) zdrzZet se jednani, jimz by zasahoval do pratardshéleni spole&enstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadt tak, aby neohrozoval vykon vlastnického pravawsth viastnik jednotek a v
piipadech, kde to stanovi zékon o vlastnictviipyrovadt Upravy jen se souhlasem vSech vlastnik
jednotek nebo na zakladmlouvy o vystavbuzawené se vSemi vlastniky jednotek v dom

f) odstranit na s§ naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekiicit nebo na spaleychcéstech
domu zgiisobil sdm nebo ti, kieés nim jednotku uzivaji,

g) umoZnit instalaci a udrzbuitzeni pro nieni tepla a vody v jednotce a ¢denangienych hodnot,
h) umoZnit po pedchozim vyzvaniifstup do jednotky, pokud to nezbytayZzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jakaucelkjde-li o havarijnéi obdobny stawgini vyzvu
pisemri vybor nebo pogeny vlastnik alespo3 dny gedem,

i) oznamit bez zbytmého odkladu (nejpoz{ vSak 15 dii od zn&ny) vyboru nebo padfenému
vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s fidpotiebnymi pro zapsani do seznaniieni
spolegenstvi podlel. Xl odst. 4 a pro paeby spravy domu,

j) oznamovat spotenstvi vSechny skutrosti rozhodné pro roZtovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zrny v patu piisludniki své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajgro&ed je
zpasob rozdtovani cen sluzeb nebo stanoveni vydsgvka na spravu domu a pozemku zavislé téz
na patu ¢leni doméacnosti, a to nejpogddo 30 drii ode dne, kdy ke zén¢ doslo,

k) predat vyboru nebo peétenému vlastnikovi asfenou projektovou dokumentaci wipac, Ze
provadi zndnu stavby.

Cl. XV
Zanik ¢lenstvi ve spolgenstvi

1) Clenstvi ve spokenstvi zanika
a) prevodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim¢lena spol&enstvi - fyzické osoby,
c) zanikentlena spoléenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikemden spoléenstvi,

e) dalSim zppsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictviibyt



2) Spoléné ¢lenstvi ve spolgenstvi zanika a #mi se naclenstvi dnem, kdy se zapiSe &ma
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na Wmé vlastnictvi jedinéhd@lena spoléenstvi do katastru
nemovitosti; tuto z&nu je povinertlen spoléenstvi neprodlenoznamit vyboru spoéenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLE'ENSTVI

Cl. XVI
Hospodéeni spoléenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

1) Spoléenstvi hospodéa s finargnimi prostedky poskytovanymicleny spoléenstvi na Uhradu
piispivka na spravu domu a pozetldale s finatdnimi prostedky poskytovanymileny spoléenstvi
na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotettadsmi finaknimi prostedky ziskanymi v ramci
¢innosti spoléenstvi.

2) Uzave-li spole&enstvi podledchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno sndlaajednat také
povinnosti spravceipdkladat orgaim spoléenstvi ke schvaleni navrhy vySéigpivki na spravu
domu a pozemka vySe zaloh na Uhradu za sluzby placdesy spoléenstvi, navrhy na roztovani

cen sluZzeb a dalSi navrhy, které podle zakona stnifvi byti a podle &chto stanov schvaluji
piislusné organy spalenstvi. Ve smlowy miaZze spoléenstvi poviit spravce téz zaji®vanim

¢innosti uvedenych v odstavci 1.

3) Nabude-Ili spolgenstvi ¥ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo netgtprostory k Gelim
uvedenym v zakano vlastnictvi byt a v €chto stanovach, je povinno s nimi hospégtdpouze v
souladu s vymezenyntélem. Vybor nebo pa¥eny viastnik mize v g€chto zalezitostechinit pravni
Ukony pouze na zakladisneseni shroméaiai, pokud v usneseni shromaadineni stanoveno jinak.

4) Spoléenstvi je povinno upléabvat a vymahat ptmi povinnosti ulozenycblenim spolé&enstvi k
tomu @islusSnym organem spdlenstvi a plani zavazk tietich osob @i spolgenstvi. Vyborci
powieny vlastnik odpovidaji zatasné plani téchto ukot.

5) Clenové spoléenstvi jsou z pravnich ukéntykajicich se spotmé \&ci opravréni a povinni v
pomeru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickypbdili na spolénychcéastech domu.

6) Clenové spoleenstvi réi za zavazky spodenstvi v porndru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilna spolénych¢astech domu.

CL XVII
Uhrada néklafi spojenych se spravou domu a pozémkihrada za sluzby

1) Prispevky na spravu domu a pozetnkdale zalohy na Uhradu za sluzby, fipad dalSi platby
podle zvlaStniho pravnihorgdpisu (nafy zdkoné. 185/2001 Sb. , o odpadech a oémennékterych
dalSich zakoin ve zréni pozdjSich pgedpisi) plati clenové spoléenstvi veastkach a v terminech
stanovenych k tomuifsluSnym organem spdalenstvi na et spoleéenstvi El. VII odst. 3 pism. f) a
g)], nerozhodne-li shroma&di o placeni nadet spravce.

2) VyWétovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vybor nkd# za zdtovaci obdobi, kterym je
kalenddni rok, nejpozdji do 4 kalend#nich n€siai po jeho sko&eni; v souladu se stanovenym



zpasobem rozétovani El. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebeeplatek vyplyvajici z vy€tovani
je splatny do 7 kalendadich n&siai po uplynuti zdtovaciho obdobi.

3) Zpravu o pouZiti a stavurippivka na spravu domu a pozetnkiedklada vybor ke schvaleni
shromazdni spolu se zpravou o hospdeai spoléenstvi a s navrhem na schvaleaétini zaérky.
Nevycerpany astatek &chto finagnich prostedki se gevadi do nasledujiciho roku.

CL. XVIII

ZAVERECNA USTANOVENI

1) Tyto stanovy byly fijaty shromazgnim vlastniku jednotek dne 22ervna 2009 a nabyvaji
platnosti stejnym dnem.

2) V pripadech, které nejsaieSeny ¢mito stanovami, se postupuje podlefisfusSnych ustanoveni
obchodniho zakoniku (z&k. 513/1991 Sb. v platném &), oltanského zakoniku (zak.
40/1964 Sb. v platném &mi), zakona o vlastnictvi bytu (z&&.72/1994 Sb. v platném &mi) a
ostatnich pravnicpiedpigi.



